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Kurmu tn 13 ja Kurmu tn 15 kinnistute detailplaneeringu algatamine ja keskkonnaméju
strateegilise hindamise algatamata jatmine Haabersti linnaosas

Planeerimisseaduse § 142 1g 2 ja 6, § 77 Ig 1, § 128 Ig-te 1 ja 5, kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse § 22 Ig 2, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse §331g2p 3, Ig-te 3-6, § 35 Ig-te 3, 5 ja 6, Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021
maidruse nr 36 ,Tallinna linna tookorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise
valdkonnas“ § 22 Ig-te 2 ja 3 alusel, kooskodlas Tallinna Linnavolikogu 20. aprilli 2017
otsusega nr 40 kehtestatud Haabersti linnaosa uldplaneeringuga ja tulenevalt
Arhitektuuribiiroo Kuup Ruut OU 16. juuni 2026 algatamisettepanekust ning asjaolust, et
detailplaneeringu elluviimisega kaasnev tegevus ei oma olulist keskkonnamoju ja
arvestades Keskkonnaameti ... 2026 kirjas nr ..., Terviseameti ... 2026 kirjas nr ... ning Maa-
ja Ruumiameti ... 2026 kirjas nr ... esitatud seisukohtadega

1. Algatamine

1.1 Algatada Kurmu tn 13 ja Kurmu tn 15 kinnistute detailplaneering (edaspidi detailplaneering)
Haabersti linnaosas 0,27 ha suuruse maa-ala osas, mis on tahistatud lisaks 2 oleval skeemil
punase joonega.

1.2 Detailplaneeringu koostamise eesmark on:

1.21 Kurmu tn 13 ja Kurmu tn 15 kinnistuid hdélmava Tiskre oja kalda ehituskeeluvodndi
vahendamine olemasolevate vaélja ehitatud vaikeelamute ja nende terasside ja muude
oueehitistega ehituskeeluvdodndisse jaavas osas.

1.2.2 Po6hjus tuleneb olukorrast, kus kummalgi vaikeelamul puudub kasutusluba ning nende
véljastamine pole vdimalik enne, kui on vahendatud Tiskre oja ehituskeeluvoondit.

2. Uldplaneering

2.1 Detailplaneeringu ala jaab Tallinna Linnavolikogu 20. aprilli 2017 otsusega nr 40 kehtestatud
Haabersti linnaosa uldplaneeringu (edaspidi lldplaneering) pereelamute alale. Pereelamute alal
vdivad paikneda Ghe vdi kahe korteriga elamud ning vaikesed lahipiirkonda teenindavad vaba aja
veetmise vdimalusi pakkuvad, kaubandus-, teenindus- ja lastehoiu asutused. Pereelamute ala
haljastuse osakaaluks on 30%, hoonestustiheduseks on maaratud 0,3 ning lubatavaks
hoonestuskdrguseks on kuni 2 korrust.

2.2 Detailplaneeringu lahendus on Haabersti linnaosa Uldplaneeringut muutev, kuna
detailplaneeringuga taotletakse Tiskre oja kalda ehituskeeluvdédndi vahendamist. Olemasolev
ehitatud keskkonna lahendus vastab Uldplaneeringule.

3. Kehtiv detailplaneering

3.1 Planeeritava maa-ala kohta on varem kehtestatud detailplaneering (kinnistute Rannamadisa
tee 16 ning Vana-Rannamdisa tee 19 ja 21 detailplaneering, DP002780).

4. Lahteseisukohad

4.1 Detailplaneering koostada vastavalt jargmistele lahteseisukohtadele ja lisas 1 toodud
tingimustele:

4.1.1 Tingimused linnaruumile
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4.1.1.1 Detailplaneering ei nde ette linnaruumilisi muudatusi. Olemasolev keskkond ei muutu
ning ehitusdiguse menetlus on vaid hoonete seadustamise eesmargil.

4.1.2 Tingimused linnaliikuvusele

4.1.2.1 Detailplaneering ei nae ette muudatusi liikluskorralduses.

4 1.3 Tingimused linnamaastikule ja keskkonnale

4.1.3.1 Detailplaneering ei nde ette muudatusi looduskeskkonnas.

4.1.3.2 Detailplaneeringu koostamisel tuleb anda keskkonnamdju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH) eelhinnang ja kaaluda KSH algatamise vajalikkust lahtudes keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi seaduse § 33 I6igetes 4 ja 5 satestatud kriteeriumidest
ning § 33 I6ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

4 1.4 Asjadigusi puudutavad tingimused

4.1.4.1 Detailplaneering ei nde ette avalike rajatiste kavandamist.

5. Uuringud

5.1 Detailplaneeringu koostamisel voivad tekkida tdiendavad uuringute vajadused.
6. Kaasamine

6.1 Detailplaneeringu koostamisse kaasata:

6.1.1 Vabariigi Valitsuse 17. detsembri 2015 maaruse nr 133 ,Planeeringute koostamisel koost66
tegemise kord ja planeeringute kooskolastamise alused” §-s 3 nimetatud valitsusasutused, sh
Terviseamet ja Paasteamet;

6.1.2 Planeerimisseaduse § 127 Idigetes 1-3 nimetatud isikud, kelle digusi voi kohustusi vdib
planeeringulahendus puudutada;

6.1.3 Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 maaruse nr 36 ,Tallinna linna todkorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas®“ §-s 2 nimetatud linna asutused, sh
Kesklinna Linnaosa Valitsus, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet, Tallinna Transpordiamet,
Tallinna Linnavaraamet, Tallinna Strateegiakeskuse ringmajanduse osakond ning vajadusel
teised linna asutused.

6.1.4 Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametil kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamise vajalikkust ja anda selle kohta eelhinnang.

7. Avalikult kasutatava ehitise ehitamise vajaduse valja selgitamine

7.1 Arvestades, et detailplaneeringu koostamise eesmargist tulenevalt vdib detailplaneeringu
realiseerimine tuua kaasa olemasoleva avalikult kasutatava ehitise rekonstrueerimise ja/voi
laiendamise vdi uue avalikult kasutatava ehitise ehitamise vajaduse, korraldatakse ja hinnatakse
vastavalt Tallinna Linnavolikogu 15. detsembri 2022 maarusele nr 24 ,Avalikult kasutatava
ehitise ehitamise ja selle rahastamise kord® jargmist:

7.1.1 Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet korraldab vajadusel enne detailplaneeringu
vastuvotmist detailplaneeringust huvitatud isikuga Tallinna linna nimel planeerimisseaduse § 131
I6ike 2 kohase halduslepingu sélmimine. Detailplaneeringust huvitatud isik vétab halduslepingus
kohustuse tagada oma kulul detailplaneeringus kavandatavate ja planeeringulahenduse
elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud avalikuks kasutamiseks
ettenahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, valisvalgustuse, tehnoehitiste, haljastuse ning
vajadusel muude rajatiste valmisehitamise ja/voi olemasolevate rajatiste Umberehitamise ja/voi
nimetatud rajatiste ehitamise vdi Umberehitamisega seotud kulude taieliku vdi osalise kandmise;

7.1.2 Tallinna Linnaplaneerimise Amet hindab koostdds teiste ametiasutustega arendusalal voi
valjaspool arendusala Tallinna linnale digusaktidest tulenevate llesannete taitmiseks vajaliku
punktis 7.1.1 nimetamata olemasoleva avaliku ehitise rekonstrueerimise ja/voi laiendamise voi
uue avaliku ehitise ehitamise vajadust;

7.1.3 Tallinna Linnavolikogu 15. detsembri 2022 maarusele nr 24 ,Avalikult kasutatava ehitise
ehitamise ja selle rahastamise kord“ § 6 16ikes 2 vdi 3 nimetatud asutusel korraldada vajadusel
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punktis 7.1.2 nimetatud ehitise ehitamise ja/vbi selle (kaas)rahastamise lepingu s6lmimiseks
vajaliku digusakti koostamine ja lepingu sélmimine;

7.1.4 Tallinna Linnavaraametil hinnata punktis 7.1.2 nimetatud ehitise vdi selle ehitamiseks
vajaliku kinnistu Tallinna linnale tasuta védrandamise lepingu vdi kinnistule Tallinna linna kasuks
tasuta isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu sdlmimise vajadust.

8. Menetlus

8.1 Detailplaneeringu algatamist taotles 16. juunil 2026 Arhitektuuribiroo Kuup Ruut OU
eesmargiga vahendada Kurmu tn 13 ja Kurmu tn 15 kinnistuid hélmavat kalda piiranguvéondit
piisavas ja voimalikult minimaalses mahus, tagamaks olemasoleva kahe vaikeelamu
véaljajadmise mdjualast. lllustreeriva materjali on koostanud Arhitektuuribliroo Kuup Ruut OU.

8.2 Planeerimisseaduse § 130 kohaselt sdlmisid Tallinna linn, Arhitektuuribiiroo Kuup Ruut OU,
eraisik R. Potisepp ja eraisik V. Pulk 22.septembril 2026 halduslepingu nr 3-6/41
detailplaneeringu koostamiseks.

9. Keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine

9.1 Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisststeemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 Idikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamojuga tegevuste loetellu.

9.2 Keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise vajalikkuse kaalumise
aluseks on KeHJS § 33 I6ike 2 punkt 3 koostoimes planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142
I6ike 1 punktiga 1, kuna detailplaneeringuga kavandatakse Tiskre oja kalda ehituskeeluvoondi
vahendamist, mis toob kaasa kehtestatud Tallinna Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise.
Seetdttu tuleb PlanS § 142 I6ike 6 kohaselt anda KSH eelhinnang ja kaaluda KSH algatamise
vajalikkust.

9.3 Planeeritava maa-ala kohta koostati KSH eelhinnang lahtudes KeHJS § 33 Idigetes 4 ja 5
satestatud kriteeriumidest, mille tulemusena jouti jareldusele, et KSH Iabiviimine
detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik jargmistel pdhjustel ning juhul, kui detailplaneeringu
koostamisel taidetakse alljargnevaid tingimusi ja néudeid:

9.3.1 Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, millel vdiks eeldatavalt olla oluline
keskkonnamoju KeHJS § 22 tahenduses. Planeeringu eesmark on Tiskre oja kalda
ehituskeeluvédndi vahendamine minimaalses vajalikus ulatuses olemasolevate ehitusloa alusel
rajatud vaikeelamute seadustamiseks ja kasutuslubade valjastamise vdimaldamiseks.
Planeeringuga ei kavandata uusi hooneid, ehitusmahtude suurenemist ega maakasutuse olulist
muutmist ning tegevusega ei kaasne keskkonnataluvuse uletamist, poéérdumatuid muutusi
keskkonnas ega ohtu inimese tervisele voi varale.

9.3.2 Planeeringuala paikneb valjakujunenud vaikeelamute piirkonnas ning olemasolev
maakasutus vastab Haabersti linnaosa Uldplaneeringus maaratud pereelamute ala
juhtotstarbele. Kavandatav tegevus ei too kaasa muudatusi liikluskorralduses, tehnovérkude
lahendustes, avalikus ruumis ega looduskeskkonnas. Olemasolev keskkond jaab sisuliselt
muutumatuks ning puudub alus eeldada olulise keskkonnakoormuse suurenemist.

9.3.3 EELIS-e andmetel ei paikne planeeringualal ega selle lahiimbruses kaitstavaid
loodusobjekte, Natura 2000 alasid, vaariselupaiku, kaitsealuste liikide leiukohti ega muid olulisi
looduskaitselisi vaartusi. Samuti ei asu piirkonnas kalade koelmuid, kultuuriparandi objekte,
ohtlike ettevdtete ohualasid ega muid keskkonnatingimuste suhtes tundlikke alasid, mida
kavandatav tegevus voiks oluliselt mdjutada.

9.3.4 Planeeringu elluviimisega ei kaasne negatiivset moju pinnasele, pdhjaveele, pinnaveele,
ohukvaliteedile ega kliimale. Ala on juba valja kujunenud elamukasutuses ning Uhendatud
olemasolevate tehnovorkudega, sealhulgas Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga. Kuna uusi ehitisi
ega maakasutuse muudatusi ei kavandata, ei kaasne tegevusega tadiendavat
keskkonnakoormust.

9.3.5 Planeeringuga ei kaasne ehitustegevust ega muid tegevusi, mis vdiksid pdhjustada olulisi
hairinguid inimese tervisele ja heaolule. Samuti ei kaasne olulist mura, vibratsiooni, dhusaastet
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ega liikluskoormuse suurenemist, kuna tegemist on olemasolevate eluhoonetega valjakujunenud
elamupiirkonnas.

9.3.6 Tiskre oja kalda ehituskeeluvdédndi vahendamise eelanallilis naitas, et kavandatav tegevus
ei kahjusta kalda kaitse eesmarke. Taiendavat taimestiku eemaldamist, reljeefi muutmist,
kolvikute ega kinnisasjade piiride muutmist ei kavandata. Samuti ei piirata juurdepaasu kaldale
ega olemasolevaid liikkumisvdimalusi. Elamute ja oja vahel paiknevad jatkuvalt Uldkasutatava
maa sihtotstarbega kinnistud, mis tagavad avaliku kasutuse véimaluse.

9.3.7 Detailplaneeringuga ei kaasne olulist jaadtmetekke suurenemist ega jaatmekaitlusest
tulenevat negatiivset keskkonnaméju. Kuna planeeringuga uusi hooneid ei kavandata ning
tegemist on olemasolevate eluhoonete seadustamisega, jaab jaatmeteke vorreldes olemasoleva
olukorraga sisuliselt samaks. Tekkivad olmejdatmed kogutakse ja kaideldakse vastavalt
jgdtmeseaduse ning Tallinna Linnavolikogu 9. martsi 2023 maaruse nr 3 ,Tallinna
jdatmehoolduseeskirja“ nbuetele.

9.3.8 Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne eeldatavalt olulist ebasoodsat moju teistele
strateegilistele planeerimisdokumentidele. Kavandatav tegevus ei takista Umbritsevate alade
kasutamist ega ole vastuolus piirkonna kehtivate ruumilise arengu péhiméotetega.

9.3.9 Planeeringu elluviimisega ei kaasne piirililest keskkonnamdju, suurdnnetuse ega
keskkonnakatastroofi riski suurenemist. Arvestades tegevuse olemust, mahtu, asukohta ja
asjaolu, et tegemist on olemasolevate elamute seadustamisega, puudub alus eeldada olulise
keskkonnamgju avaldumist. Seetbttu ei ole detailplaneeringu koostamisel keskkonnamoju
strateegilise hindamise labiviimine vajalik.

9.3.10 Lahtudes eelnevast ja KeHJS § 33 I16ikes 5 nimetatud kriteeriumitest (sh méju vdimalikkus,
kestus, sagedus ja pddrduvus; oht inimese tervisele vdi keskkonnale; mdju suurus ja ruumiline
ulatus, elanikkond; ala vaartus ja tundlikkus ning moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura
2000 vorgustiku alale), ei kavandata antud juhul detailplaneeringus tegevusi, mille elluviimisel
vOib kaasneda oluline keskkonnaméju, mis planeeringu koostamisel tingiks KSH algatamise
vajaduse.

9.4 KeHJS § 33 I6ike 6 kohaselt kusiti KSH algatamata jatmise otsuse eelndu kohta seisukohta
Keskkonnaametilt, Terviseametilt ning Maa- ja Ruumiametilt.

9.4.1 Keskkonnaamet asus ...
9.4.2 Terviseamet asus ...

9.4.3 Maa- ja Ruumiamet asus ...
10. Teatavaks tegemine

10.1 Tallinna Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes, milles Tallinna linn avaldab
ametlikke teateid, Ametlikes Teadaannetes ja Tallinna veebilehel.

10.2 Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametil teavitada keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmisest 14 paeva jooksul parast otsuse tegemist Ametlikes Teadaannetes ja
vahemalt Uhes Uleriigilise voi kohaliku levikuga ajalehes ning elektrooniliselt, lint- vai tdhtkirjaga
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi seaduse § 33 |dikes 6 nimetatud
asutusi.

10.3 Planeerimisseaduse § 128 I16ike 8 kohaselt tuleb kohaliku omavalitsuse Uksusel teavitada 30
paeva jooksul detailplaneeringu algatamise otsuse tegemise paevast arvates isikuid, kelle digusi
vdib planeering puudutada, ja isikuid, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.
Sellest tulenevalt teavitab Tallinna Linnaplaneerimise Amet detailplaneeringu algatamisest
Kurmu tn 11, Kurmu tn 11a, Kurmu tn 13a, Kurmu tn 15a, Kurmu tn 17a, Kurmu tn 17, Kurmu tn 8,
Kurmu tn 9 ja Kurmu tn 10 maaomanikke ja KU-d.

10.4 Planeerimisseaduse § 124 I16ike 4' kohaselt loetakse korteriomanditeks jagatud
kinnisomandi puhul teated kinnisasja omanikule edastatuks ka juhul, kui teade on edastatud
korteritihistule. Korteritihistu juhatus on kohustatud edastama saadud teate koigile
korteriomanikele.
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10.5 Detailplaneeringu algatamise otsusega ja KSH algatamata jatmise otsusega saab tutvuda
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametis, Harju tn 13, esmaspaeviti kella 14—-18 ja neljapaeviti
kella 9-12 ning Tallinna digusaktide infostisteemis veebiaadressil

https://teele.tallinn.ee/documents/157018/view.

10.6 Tallinna Haabersti linnaosavalitsusel korraldada detailplaneeringu lahteseisukohtade ja
eskiislahenduse tutvustamiseks avalik valjapanek ja avalik arutelu peale planeeringu algatamist.
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